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	高雄港南星自由貿易港區部分土地投資興建暨經營建築物及附屬設施設計規範
	南星計畫自由貿易港區第一期
	環境影響評估說明書環評審查結論及承諾事項
	（摘要）
	詳細內容請參閱南星土地開發計畫-自由貿易港區第一期環境影響說明書
	目錄
	壹、環境影響評估審查結論
	貳、南星自貿港區（第一期）容許進駐產業類別
	參、環境保護對策（含環評承諾事項）
	肆、汙染物總量管制摘要表
	壹、環境影響評估審查結論
	「南星土地開發計畫－自由貿易港區第一期環境影響說明書」審查結論摘要
	1.應確保進駐廠商不得運作「健康風險評估技術規範」所定義之危害性化學物質。倘未來變更運作前述化學物質前，應依環境影響評估法相關規定申請變更。
	2.沿南星路之本案基地應設置20公尺寬綠帶，種植以喬木為主。
	3.野鳥棲地成林部分應予保留，並評估管制中心遷移之可行性，以維持野鳥活動區之完整性。
	4.施工期間應採行營建工程逸散粉塵合成防制效率達80%以上之空氣污染防制措施。
	5.應評估建立區域供冷系統之可行性，並於本案審查結論公告後2年內，提出相關規劃報告，送本署審核，且建構減碳成效達50%以上之低碳建築案例。
	6.自本案環境影響說明書定稿備查後，應執行開發基地地層沉陷監測作業，並訂定緊急管制措施。
	7.應採行廢（污）水回收再利用等方式，提升全區用水回收率至70%以上。
	8.環境監測計畫應持續辦理，其監測結果應進行統計、趨勢分析，並與預測影響比對，並自營運期間監測開始起2年內提報本署；如欲停止監測，則依環境影響評估法規定辦理變更事宜。
	貳、南星自貿港區（第一期）容許進駐產業類別
	參、環境保護對策（含環評承諾事項）
	一、進駐廠商須依「南星土地開發計畫-自由貿易港區第一期環境影響說明書」審查結論及所載內容切實辦理。
	二、摘要整理環評承諾事項如下：
	3.1　環境保護對策
	3.1.1 水文水質
	一、營運期間：各事業單位本身應將污水處理至符合納管標準後，統一收集至污水處理廠妥善處理。

	3.1.2 空氣品質
	一、施工期間
	二、營運期間
	表3.1.2-1 本園區採行之減量措施

	3.1.3 噪音與振動
	一、營運期間

	3.1.4 廢棄物
	一、施工階段
	二、營運階段

	3.1.5 生態環境
	一、陸域植物


	3.2 環境管理及監測計畫
	3.2.1 營運期間環境管理計畫
	一、環保組織
	圖3.2.1-1　營運階段環保組織架構
	二、計畫要點



	肆、 污染物總量管制摘要表
	1.1 資產移轉契約
	1.1.1 本契約之契約期限屆滿時，雙方同意依本章之規定辦理資產之移轉。
	1.1.2 乙方應於契約期限屆滿前1年提出資產移轉計畫，甲乙雙方並就資產移轉之權利義務及細節，依本契約之條件及相關法令規定，開始協商簽訂「資產移轉契約」，並於契約租期屆滿前6個月內完成「資產移轉契約」之訂定。
	1.2 移轉標的
	1.2.1 依本章規定於契約期限屆滿時移轉之標的，為乙方於契約期限依本契約規定投資興建之現存所有全部營運資產。
	1.2.2 資產若係乙方以融資性租賃、動產擔保交易、租借或其他類似方式取得者，除甲方同意者外，乙方應於契約期限屆滿前取得所有權後移轉予甲方。
	1.2.3 有關資產之移轉，應包括關於本契約資產之使用或操作有關之軟體或各項文件、物品及相關智慧財產權之所有權文件、擔保書、契約書、使用手冊、計畫書、圖說、規格說明、技術資料等。
	1.3 移轉程序
	1.3.1 編製資產目錄
	1.3.2 移轉前之資產總檢查
	1.3.3 除資產移轉契約另有規定外，乙方應於契約期限屆滿之日起60日內，移轉資產予甲方。
	1.3.4 各項資產之移轉方式於「資產移轉契約」中規定。
	1.3.5 除本契約另有約定外，甲乙雙方在完成本章規定之移轉程序以前，均應繼續履行其依本契約所應盡之義務。
	1.3.6 甲乙雙方辦理移轉應依法令開立單據。
	1.4 移轉條件
	1.4.1 乙方所移轉之資產，除雙方另有約定外，均屬無償移轉之範圍。乙方應無條件移轉上述資產之所有權或其他權利予甲方或甲方所指定之第三人，且乙方不得因無償而拒絕資產之移轉。
	1.5 移轉時及移轉後之權利義務
	1.5.1 乙方依本章規定移轉予甲方之資產，除雙方另為協議外，乙方均應擔保該資產於移轉予甲方時並無權利瑕疵，且具有正常良好之使用狀況（正常損耗除外）。乙方並應將其對該資產之製造商或承包商之瑕疵擔保請求權利讓與甲方或甲方指定之第三人。
	1.5.2 乙方擔保投資興建之機電設備於移轉予甲方時，應處於正常保養之良好狀況（正常損耗除外），其維修狀況亦均符合製造者及政府規定之安全標準，並可正常使用。
	1.5.3 機電設備之保固
	1.5.3.1 乙方移轉予甲方之機電設備，如該設備尚在保固期間者，乙方應將該保固權利移轉予甲方，並將保固相關文件交付予甲方。
	1.5.3.2 於本契約屆滿前1年內，如乙方就主要機電設備進行重大維修或整修者，乙方應使該廠商提供6個月以上之保固期。就上述主要機電設備之主要構件換新部分，乙方應使供應商就該換新部分提供1年以上之保固期。
	1.5.3.3 就無保固之設備，乙方應於辦理資產移轉前3個月內共同協議並指定具有公信力之專業機構或公證機構與甲方人員會同勘驗，並製成書面紀錄，其所生費用由乙方負擔。
	1.5.4 乙方於營運資產移轉予甲方或甲方所指定之第三人前，應塗銷或排除該資產所存在之全部負擔。但經甲方同意保留者，不在此限。
	1.5.5 乙方於契約租期屆滿未獲繼續經營之許可時，其因此所發生有關人員之退休、資遣應由乙方負責，依當時有關法令規定辦理之。
	2.1 移轉資產之依據
	2.2 移轉標的
	2.2.1 興建期之移轉標的
	2.2.2 營運期之移轉標的
	2.3 移轉程序
	2.3.1 乙方應於本契約終止時起10日內，依本契約第1.3.1，將截至本契約終止時之資產清冊、與第三人合約之執行情形及相關之維修紀錄提送予甲方。
	2.3.2 甲乙雙方應於本契約終止日起協議資產之移轉程序及期限並進行資產移轉，但雙方同意至遲應於本契約終止日起60日內完成移轉。
	2.3.3 除本契約另有約定外，在完成本章規定之移轉程序以前，乙方應於第2.3.2但書所規定之期限內就尚未移轉之標的負保管義務。
	2.3.4 甲乙雙方辦理移轉應依法令開立單據。
	2.4 移轉條件
	2.4.1 移轉標的之鑑價，應由雙方共同指定公正專業鑑價機構（以下簡稱「鑑價機構」）進行資產鑑價，並做成資產鑑價報告，鑑價所需費用由乙方平均負擔之。甲乙雙方應於本契約簽訂後12個月內另以書面協議指定本條規定之鑑價機構。必要時，得經雙方協議而更換指定之鑑價機構。
	2.4.2    乙方所移轉之資產，除雙方另有約定外，均屬無償移轉之範圍。乙方應無條件移轉上述資產之所有權或其他權利予甲方或甲方所指定之第三人，且乙方不得因無償而拒絕資產之移轉。
	2.5 移轉時與移轉後之權利義務
	2.5.1 乙方依本章規定移轉予甲方之資產，除融資機構就該等資產所有之擔保權益或雙方另為協議外，乙方應擔保該資產於移轉予甲方時並無權利瑕疵，且具有正常良好之使用狀況。乙方並應將其對該資產之製造商或承包商之瑕疵擔保請求權利讓與甲方或甲方指定之第三人。
	2.5.2 乙方於資產移轉予甲方或其指定之第三人前，應塗銷或排除該資產所存在之全部負擔。但經甲方同意保留者，不在此限。
	2.5.3 乙方於契約租期屆滿前中止營運時，應依當時有關法令規定辦理全部人員之退休、資遣，但甲方同意承繼者，不在此限。
	2.5.4 依本章規定完成計價並確定金額之資產價金均未含營業稅，資產移轉所生之營業稅，由乙方負擔。


